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i Dispde Sobre: INSTITUI O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE CAIEIRAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER que, a Cdmara do Municipio de Caieiras aprovou, ¢ eu, Prof.
NEVIO LUIZ ARANHA DARTORA, na qualidade de Prefeito Municipal,
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

TITULO I )
DOS OBJETIVOS, DIRETRIZES E CONSTITUICAO DO PLANO
DIRETOR

ARTIGO 1° - O Plano Diretor do Municipio de Caieiras ¢ o
instrumento basico de ordenagdo do territorio e do desenvolvimento das fungdes
sociais do Municipio, devendo orientar as legislagdes posteriores e as acgdes do
Poder Publico Municipal e de todos os agentes publicos e privados que atuam na
municipalidade, garantindo o bem-estar de seus habitantes.

PARAGRAFO UNICO: Para cumprir o disposto no caput deste
Artigo, o Poder Executivo Municipal estruturara adequadamente sua administra¢do
¢ implementara processos de planejamento e gestdo que se fardo de forma
democratica, incorporando a participacdo dos diferentes segmentos e de entidades
representativas da sociedade em sua formulagdo, execucao e acompanhamento.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

ARTIGO 2° - Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Caieiras:

I - realizar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais do Municipio e
da propriedade. e o uso socialmente justo e ambientalmente corfeto do territorio;
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I - dar cumprimento a funcin social da propriedade urbana,
democratizando 0 acesso a terra ¢ aos servicos de infra-estrutura urbana;

I - promover a integragio das politicas e agOes setoriais;

IV - elevar a qualidade de vida da populagio através do saneamento
ambiental, da infra-estrutura urbana e de dreas verdes;

V - garantir o oferecimento e o acesso amplo aos equipamentos de
saude, educagdo, esporte, lazer, cultura e aos servicos publicos em geral, de forma
a promover a incluséo social, reduzindo as desigualdades que atingem diferentes
camadas da populag@o e regides do Municipio,

~ SECAO1
DA FUNCAO SOCIAL DO MUNICIPIO

ARTIGO 3° - As fungdes sociais do Municipio de Caieiras consistem
na garantia de:

I - promogdo da inclusio social de seus cidadios para o pleno
desenvolvimento de suas potencialidades;

I1 - respeito a diversidade;

III - acesso universal aos servicos piblicos;

IV - condicgdes dignas de moradia:

V - condigdes adequadas para as atividades socio-econdmicas;

VI - participagdo de seus moradores através de modelos democraticos
de gestao;

VII - meio ambiente saudavel através de sua preservacgio, protecio e
recuperacao;

VIII - preservacio da meméria histérica e cultural.

i SECAO 1]
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

ARTIGO 4°- A propriedade cumpre sua funcio social quando contribui
para a garantia da fun¢do social do Municipio e atende is ex1géncias expressas
neste Plano Diretor e nas legislagdes correlatas, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, 4 justica social, ao
desenvolvimento das atividades econémicas e 3 ml.‘;fentﬂhiﬁfl%dn meio ambiente.
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CAPITULO T
DAS DIRETRIZES

ARTIGO 5° - Em consonéncia com os objetivos do Plano Diretor do
Municipio de Caieiras sdo estabelecidas diretrizes sob quatro eixos estratégicos: a
dindmica equilibrada da ocupacao do espago urbano e rural, a preservacgio,
protegdo, recuperacdo do meio ambiente e do patrimonio historico e cultural, o
desenvolvimento econdmico e a gestao democratica e o planejamento permanente.

SECAO 1 ’
DA ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

ARTIGO 6° - A estruturacéio do territério do Municipio de Caieiras terd
como principais diretrizes:

I - evitar o processo de conturbacdo com os municipios vizinhos;

I -qualificar o espago através de critérios urbanisticos que permitam a
melhoria da qualidade de vida nas atuais € novas urbanizacdes;

III - garantir a oferta de areas publicas de melhor qualidade nos projetos
de parcelamento do solo, a partir de novas normas tccnicas para a expedicio de
diretrizes urbanisticas que garantam espagos de convivéncia e lazer para os
moradores além de areas para equipamentos puiblicos:

IV - aproveitar as dreas e as edificagbes vazias ou subutilizadas
localizadas no Municipio em projetos de qualificagdo urbana, para que cumpram a
fungao social da propriedade;

V - integrar as regides do Municipio garantido acesso dos moradores a0
centro comercial e administrativo da cidade, &s zonas industriais e aos SErvicos
publicos; '

VI - reestruturar o seu sistema viario, classificando as vias e
estabelecendo diretrizes para as vias existentes e para implantagdo de novas vias
que ajudem a estruturar melhor o transito e o transporte no Municipio, inclusive
com implantagio de um sistema cicloviario:

VII - melhorar o sistema de circulagdo entre Caieiras, os Municipios
vizinhos e as estradas da regido, /
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SECAOTI
DA PRESERVACAOQ, PROTECAO E RECUPERACAO DO MEIO
AMBIENTE E DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

ARTIGO 7° - Para a preservacdo, protecio e recuperacio do meio
ambiente deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

I -contribuir para composi¢do de corredores ecoldgicos regionais, pelo

lado leste do municipio com os Parques Estaduais do Juquery e da Cantareira e a

¥

Area de Prote¢do do Manancial de Mairipord e pelo lado oeste integrando as areas
do municipio com as APAs e os Parques Estaduais:

Il - qualificar as areas ja urbanizadas no Municipio através de projetos
de arborizag@o urbana, protecdo e recuperagdo de matas e corregos, com a Criacao
de pragas, parques e dreas de lazer e convivéncia para os moradores;

III - garantir a preservagdo e recuperacdo de fragmentos de mata nativa
existentes, através de diretrizes especiais para sua utilizagio, proporcionando maior
qualidade ambiental para o municipio;

IV - qualificar ambientalmente o municipio através da implantacio de
parques e areas verdes;

4V - preservar e recuperar as areas de nascentes, cabeceiras de drenagem
e as margens dos cursos d” agua;

VI - proporcionar tratamento de todo o esgoto produzido no Municipio;

VII - definir e implantar um programa municipal de gerenciamento de
residuos solidos.

ARTIGO 8° - A politica voltada ao Patriménio Histérico, Cultural e
Paisagistico devera seguir as seguintes diretrizes:

I - contribuir para a construgdo e difusio da memoéria e identidade do
Municipio e regifo;

IT - implantar um programa municipal permanente de preservacao,

protecao, recuperacdo do Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico do
Municipio. S

/
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_ SECAOIII R
DA DINAMIZACAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS

ARTIGO 9° - A dinamizag¢io das atividades econémicas no Municipio
de Caieiras tem como principais diretrizes:

I - definir zonas industriais no Municipio, permitido a expansdao das
atividades industriais de médio e grande porte;

II - divulgar as vantagens competitivas que Caieiras disp0e para atragio
de novas empresas industriais e de servico de alto valor agregado;

HI - estabelecer o centro comercial e administrativo da cidade como
uma zona comercial e de servigos com critérios urbanisticos adequados a sua
funcéo, com objetivo de expandir o setor terciario do Municipio de Caieiras;

IV - incentivar as micro e pequenas empresas comerciais, prestadoras
de servicos e industriais, através de critérios de zoneamento que permilam a
instalacdo destas atividades econdmicas com mais intensidade e qualidade no
Municipio;

V - estimular atividades turfsticas no municipio;

VI - implantar um programa de capacitacio profissional articulando a
oferta com as demandas das empresas do municipio e regido.

i SECAO IV
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR E DO PROCESSO DE
PLANEJAMENTO PERMANENTE

ARTIGO 10 - A gestdo do Plano Diretor do Municipio de Caieiras e a
implantagdo de um processo de planejamento permanente devera obedecer as
seguintes diretrizes:

I - reestruturar a administragdo publica para que possa atender as
necessidades expressas neste Plano Diretor:

IT - estabelecer praticas de planejamento ¢ intervengdo conjunta com os
Municipios da regido, na busca de solugdes para problemas comuns ou no
desenvolvimento de potencialidades socioeconémicas e ar bientais;

#
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111 - consolidar a pratica iniciada com a Comissdo de Acompanhamento
da Elaboragdo do Plano Diretor (CAE) com a implantagdo de um Conselho da
Cidade para acompanhar e fiscalizar as questdes referentes ao Plano Diretor e a
politica urbana;

IV - implantar um sistema de informagdes municipais, tendo como
referencial o mapa da organizacio do territério, com a delimitagdo das unidades
territoriais (unidades de plangjamento e regides de planejamento) como base de
apolo para o plangjamento e agdes dos 6rgaos municipais.

CAPITULO I1I
DA CONSTITUICAO DO PLANO DIRETOR

ARTIGO 11 - Este Plano Diretor tem como partes constituintes:

I - 0 ordenamento da Dinémica de Ocupagio do Territorio, incluindo:

4. 0 Macrozoneamento ¢ as diretrizes para a deflinicio dos usos e
parcelamentos do solo e para os parametros das edificacoes;

b. as diretrizes da Politica Habitacional do Municipio, incluindo as
bases para implantagdo dos Programas de Regularizagio Fundiaria e de Proviséo de
Habitacdo de Interesse Social;

c. as diretrizes para Politica de Transito, Transporte e Mobilidade do
Municipio,

IT - as diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente e Defesa do
Patriménio Cultural, incluindo as bases para implantagdo dos Planos de Preservacao
¢ Recuperacio Ambiental ¢ de Saneamento Ambiental e a gestdo do Patriménio;

Il - as diretrizes para o desenvolvimento econdmico com oferta de
oportunidades de trabalho;

IV - as bases para implantagdo de um Sistema Municipal de
Planejamento e Gestdo Democratica do Territorial.,
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A TITULO 11 ’
DA DINAMICA DE OCUPACAO DO TERRITORIO

ARTIGO 12 - Para o ordenamento do uso do territdrio ficam
estabelecidas as categorias: Macrozona, Zona, Zona Especial, Corredor ¢ Unidade
Protegida que para efeito desta lei sdo definidas como:

I - Macrozona: divisao do territorio em unidades de planejamento ¢
gestao que expressem a destinagdo das diferentes regides do Municipio;

I - Zona: detalhamento do interior da Macrozona com o
estabelecimento de formas de controle do uso e ocupacdo do solo

II1 - Zona Especial: areas do territorio que exigem tratamento especial
na defini¢do de pardmetros reguladores do uso ¢ ocupagio do territério;

IV - Corredor: via destinada aos usos predominantemente ndo
residenciais que tera padrdes urbanisticos compativeis com a intensidade de uso; ¢

V - Unidade Protegida: areas ou imoveis que, por suas caracteristicas
peculiares, sdo objeto de interesse coletivo, devendo receber tratamento especial na
defini¢do de parametros urbanisticos e diretrizes especificas.

CAPITULO 1
DO MACROZONEAMENTO

ARTIGO 13 - Sdo diretrizes para definicdo das Macrozonas:

I -a busca do equilibrio entre as atividades urbanas e rurais;

IT - a manutencao das atividades rurais;

III - a manutencao, protecdo e recuperaciao do meio ambiente; e
IV - 0 desenvolvimento sdcio-econdmico sustentavel.

ARTIGO 14 - O territorio do Municipio de Caieiras fica dividido em
Macrozonas classificadas como:

1 - Macrozona de Estruturagio Urbana;
IT - Macrozona de Preservacdo Ambiental e Rgoufsos Hidricos;

i
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III - Macrozona Rural e de Preservacio Ambiental.

PARAGRAFO UNICO: O Mapa com a delimitagdo das Macrozonas e
suas respectivas descrigdes perimétricas, estdo em anexo e sdao partes integrantes
desta lei.

SECAO 1 )
DA MACROZONA DE ESTRUTURACAO URBANA

ARTIGO 15 - Consiste na regiao destinada as atividades urbanas
(residéncia, industria, comeércio e servigos) que inclui as areas urbanizadas de maior
adensamento, as areas com presenca de industrias e as areas ndo urbanizadas
existentes entre as dreas ja urbanizadas.

ARTIGO 16 - Sao diretrizes para a Macrozona de Estruturacdo Urbana:

I - utilizar as areas nao ocupadas por residéncia, industria, comércio e
servigos para, no processo de urbanizagdo, melhorar a qualidade urbanistica e
ambiental da area ja urbanizada;

IT - aproveitar os fragmentos de mata nativa nos seus varios estagios de
regeneragdo, demarcados em mapa anexo, parte integrante desta lei, como forma de
melhorar a qualidade ambiental da area urbana;

III - preservar e recuperar as areas de preservacio permanente, podendo
estas serem utilizadas para implanta¢ao de parques lineares, como elementos de
integracao entre as areas urbanizadas;

IV - promover empreendimentos de habitacdo de interesse social,
aproveitando-se das vantagens oferecidas pela localizagio e infraestrutura ja
existente;

V - preservar as areas limitrofes com os municipios vizinhos, ainda nio
urbanizadas, para usos nao habitacionais ou para ocupagao com baixa densidade;

VI - facilitar o deslocamento das pessoas através da ampliacio de vias
arterials € melhoria das ja existentes, além da implantacio de um sistema de
ciclovias;
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VII - reservar areas para instalacio de empresas com o objetivo de
aumento da oferta de emprego do Municipio.

SECAO 11
DA MACROZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL E RECURSOS
HIDRICOS

ARTIGO 17 - Consiste na regiio destinada a protecio de recursos
hidricos € ambientais onde os usos permitidos serio aqueles adequados ao cuidado
exigido pela condigdo da regido e que nao degradem o meio ambiente e preservem
0s recursos hidricos.

ARTIGO 18 - Sao diretrizes para a Macrozona de Preservacio
Ambiental e Recursos Hidricos:

I - controlar o adensamento da regifio: J

I - definir os usos considerando as restrigoes estabelecidas para Area
de Protegao de Manancial de Mairipora:

I - controlar o uso e a qualidade dos recursos hidricos desta regiao;

IV - preservar atividades agricolas ambientalmente sustentaveis nesta
regiao;

V - impedir a passagem de transporte com carga perigosa nas vias desta
regiao;

VI - preservar os fragmentos de matas existentes a fim de comporem
um corredor ecolégico com os Parques Estaduais do Juquery e Cantareira;

VII - contribuir para o desenvolvimento do turismo ambientalmente
sustentavel no Municipio.

SECAO III
DA MACROZONA RURAL E DE PRESERVACAO AMBIENTAL

ARTIGO 19 - Consiste na regidio com extensas areas de silvicultura e
matas localizada entre o bairro do Serpa e o Municipio de Cajamar.

ARTIGO 20 - Szo diretrizes para a Maqrﬁz'mm Rural e de Preservacio

. "
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I - garantir a preservagio desta por¢ao do territorio, necessdria para o
equilibrio ambiental regional;

IT - garantir a permanéncia de atividades agricolas, desde que exercida
em estrito cumprimento & legislacio ambiental vigente;

I - garantir a permanéncia de atividade extrativista mineral, desde que
exercida em estrito cumprimento 2 legislagdo ambiental vigente e do Plano de
Recuperagio da Frente de Lavra;

IV - contribuir para manutengao das atividades de silvicultura e da
industria de papel no Municipio, desde que exercida em estrito cumprimento a
legislagdo ambiental vigente;

V - preservar os fragmentos de matas existen tes;

VI - contribuir para o desenvolvimento do turismo ambientalmente
sustentavel no Municipio,

CAPITULO I
DAS ZONAS ESPECIAIS E UNIDADES PROTEGIDAS

ARTIGO 21 - As Zonas Especiais e Unidades Protegidas
compreendem areas do Municipio que exigem tratamento especial na definicio de
pardmetros reguladores do uso e ocupagao do territdrio, diferenciando-se ao
Zoneamento e classificam-se em:

I - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

I - Zonas Especiais de Preservacio Ambiental e de Recursos Hidricos
(ZEPARH);

HI - Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU);

IV - Unidades Protegidas (UP).

PARAGRAFO UNICO: O Mapa Anexo contendo a definicio dos
limites das Zonas Especiais é parte integrante desta Lei.

ARTIGO 22 - Os limites das Zonas Especiais e Unidades Protegidas
poderdo ser revistos mediante Lei especifica, apos analise dosyguintes Orgaos:

I - Conselho da Cidade para o caso de ZEIS, ZFIU ¢ Ehe
II - Conselho Municipal de Meio Ambien ‘para o caso de ZEPARH.
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SECAO1
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

ARTIGO 23 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sio
por¢des do territério destinadas, prioritariamente, & recuperacao urbanistica, a
regularizagdo fundiaria e produgio de Habitaches de Interesse Social - HIS, e
classificam-se nas seguintes categorias:

I - ZEIS 1 - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos
de populacdo de baixa renda para os quais a urbanizagdo ¢ a regularizacio fundiaria
ocorrerdo com regulamentagdo especial, que levard em conta as necessidades
sociais;

IT - ZEIS 11 - iméveis ndo edificados, onde haja interesse publico em
elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS).

ARTIGO 24 - Ficam criadas as Zonas Especiais de Interesse Social I
{(LEIS I):

I - ZEIS I — parte do Parque Genioli;

IT - ZEIS 1 - Rua Amédbile Della Torre;

11 - ZEIS I - Rua Rodolfo Polidoro:

IV - ZEIS 1 - 4rea localizada no final da Rua Basilio da Gama;
V - ZEIS I — Rua Anita Garibaldi;

VI - ZEIS | - 4rea localizada no final da Rua Jodo Rosa da Silva,

§ 1° - As ZEIS citadas no caput deste artigo sao classificadas como
areas de risco e sdo identificadas no Mapa das Zonas Especiais, parte integrante
desta Lei.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera declarar novas areas como
Zonas Especiais de Interesse Social através de Lei especifica.

ARTIGO 25 - As Zonas Especiais de Interesse Social serio vinculadas
a projetos socio-econdmicos especificos destinados aos seus habitantes, cujas
caracteristicas deverdio ser determinadas através de instrumentos legais adequados.

i
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ARTIGO 26 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico,
entre outros, os instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

ARTIGO 27 - O Plano de Urbanizagio de cada ZEIS sera estabelecido

por decreto do Poder Executivo Municipal, e devera prever, no minimo:

diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-
ambiental, analise urbanistica e fundiaria ¢ caracterizacdo socioeconémica da
populagao residente;

Il - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento,
uso ¢ ocupagao do solo e instalacdo de infra-estrutura urbana:

II1 - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagio
fisica da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta
regular de lixo domeéstico, iluminagdo piblica, adequacdo dos sistemas de
circulacao de veiculos e pedestres, eliminagio de situagdes de risco, estabilizagio
de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas verdes
publicas, instalagdo de equipamentos sociais e os usos complementares ao
habitacional:

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizagio fundiaria;

V - condigdes para o remembramento de lotes:

VI - forma de participagdo da populagdo na implementagio e gestdo das
intervengoes previstas;

VII - forma de integragio das agdes dos diversos setores publicos que
interferem na ZEIS objeto do Plano;

VIII - fontes de recursos para a implementagdo das intervencées;

IX - atividades de geragdo de emprego e renda;

- plano de agao social,



AVENIDA PROFESS0OR C.&FI".I'ALHD F-"INTO M. ¢ ED? CENTFICI'
CAIEIRAS - SAD PAULD — CEP 07700-000
FOME (11) 4442 7725/ FAX 4442 7738

gabinete@prefeituradecaieiras.com.br

Gr"J-H\I 1 E DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N 3.896
(10 de Outubro de 2.0006)

XI - realocacio das familias que ocupam imével localizado em APP ou
4rea de risco para areas dotadas de infra-estrutura, devendo ser garantido o direito a
moradia digna, preferencialmente em empreendimentos de Habitagao de Interesse
Social (HIS) implementados nas ZEIS 11.

ARTIGO 28 - Deverao ser constituidos em todas as ZEIS, Conselhos
Gestores ou comissdes compostas por representantes dos atuais ou futuros
moradores e do Executivo, que deverfio participar de todas as etapas de elaborac@o
do Plano de Urbanizagio e de sua implementagao.

§ 1° - Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de
Urbanizacio das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica,
juridica e social a populagdo moradora.

§ 2° - Os proprietarios de lotes ou glebas ¢ as entidades representativas
dos moradores de ZEIS poderio apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de
Urbanizac@o de que trata este artigo.

SECAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO AMBIENTAL E RECURSOS
HIDRICOS (ZEPARH)

ARTIGO 29 - As Zonas Especiais de Preservacdao Ambiental e
Recursos Hidricos (ZEPARH) sdo areas, legalmente instituidas pelo Poder Publico,
que exigem defini¢do de usos e diretrizes especiais tendo em vista sua importéncia
Ambiental e Hidrica para o Municipio, necessitando de preservagéio e recuperagao
destas areas.

ARTIGO 30 - Ficam criadas as Zonas Especiais de Preservaciao
Ambiental e Recursos Hidricos:

1 - ZEPARH do Rio Juqueri, que compreende os 50 (cinglienta)
metros de buas margens e toda a sua planicie de inundagao;
- ZEPARH do Morro do Tico-Tico, compreendida pela arca
localizada acima da cota altimétrica correspondente a 850 metros;
ITI - ZEPARH da Serra de Laranjeiras, deli}n‘i{adﬂ no mapa de Zonas
o
/f’

Especials;
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IV - ZEPARH da Area envoltéria da CTR-CAIEIRAS, que
compreende uma faixa de 200 (duzentos) metros no entorno do empreendimento.

§ 1° - As ZEPARH estdo identificadas no Mapa de Zonas Especiais,
parte integrante desta Lel.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal poderd declarar novas ireas como
ZEPARH através de Lei especifica.

ARTIGO 31 - As ZEPARH serio vinculadas a projetos socio-
econdmicos especificos, cujas caracteristicas deverdo ser determinadas através de
instrumentos legais adequados.

SECAO 111 ’
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO (ZEIU)

ARTIGO 32 - As Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU) sdo
porgoes do territorio cujas diretrizes de uso e ocupacio serdo definidas pelo Poder
Publico, apos andlise do Conselho da Cidade, em regulamento proprio, visando a
qualificac@o urbanistico-ambiental dos espacos.

ARTIGO 33 - Ficam criadas as ZEIU:

I - ZEIU do Ribeirdo do Cavalheiro, definida como sendo a faixa de
50 (cinglienta) metros de suas margens localizadas na Macrozona de Estruturacio
Urbana e o fragmento de mata nativa localizado as margens do referido curso
d’agua;

11 - ZEIU das Matas do Pacheco, localizadas entre a Vila Sao Joido,
Vila Miraval e o Jardim Marcelino;

HI - ZEIU da Rodovia Presidente Tancredo de Almeida Neves (SP-
332), sdo as dreas lindeiras ao trecho da SP-332 a partir da divisa com Franco da
Rocha até o viaduto Vereador José Carlos da Silva Junior.

7
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§ 1° - As ZFIU estdo identificadas no Mapa de Zonas Especiais, parte
integrante desta Lel.

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera declarar novas areas como
ZE1U através de Lei especifica.

ARTIGO 34 - As ZEIU serdo vinculadas & projetos socio-
econdmicos especificos, cujas caracteristicas deverfio ser determinadas através de
instrumentos legais adequados.

SECAO IV
DAS UNIDADES PROTEGIDAS (UP)

ARTIGO 35 - As Unidades Protegidas (UP) sio areas e imoveis,
legalmente instituidas pelo Poder Publico, que exigem defini¢do de usos e diretrizes
especiais tendo em vista sua importancia histérica, arquitetdnica e necessidade de
preservacao.

ARTIGO 36 - Ficam criadas as Unidades Protegidas:

I - UP dos Fornos de Cal, localizados no Bairro do Monjolinho;

II - UP do conjunto de casas, galpdes, pontes, fabricas e igrejas de
relevante interesse historico e cultural localizadas na propriedade da Companhia
Melhoramentos, ou de seu sucessor;

11T - UP da Estacdo Ferroviaria de Caieiras;

IV- UP do antigo ponto de capitagdo de agua da Vila Miraval, de
propriedade da Rede Ferrovidria Federal S.A (RFFSA).

§ 1° - Ficam definidos como UP os Patrimonios Historico e Cultural do
Municipio estabelecidos no artigo 185 da Lei Orgénica do Municipio de Caieiras de
05 de abril de 1990;

§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera declarar novas areas como
UP através de decreto.

ARTIGO 37 - As UP serio vinculada8 a projetos socio-

v . 1 1 S T Y A e i
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instrumentos legais adequados.
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CAPITULOTII ’
DAS DIRETRIZES PARA USO E OCUPACAO DO TERRITORIO

SECAO I
DO USO E PARCELAMENTO DO SOLO

ARTIGO 38 - Lei Municipal de Zoneamento e Parcelamento do Solo
estabelecera os critérios e pardmetros para utilizagio dos terrenos e edificagdes, em
consondncia com as diretrizes desta Lei Complementar.

ARTIGO 39 - A Lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo sers
criada a partir das seguintes diretrizes:

I - estimular & geracio de empregos € renda, ordenando o crescimento e
a distribuicdo equilibrada dos usos no territorio;

IT - compatibilizar os usos ¢ parcelamentos do solo com o sistema viario
¢ transporte coletivo;

II - integrar os espacos urbanos através dos critérios de uso e
parcelamento do solo;

IV - viabilizar os meios que proporcionem qualidade de vida 3
populagdo, em espaco urbano adequado e funcional;

V - integrar as politicas piblicas ao planejamento e gestdo do uso dos
eSpacos;

VI - preservar e valorizar os valores naturais, culturais e paisagisticos:

VII - promover a participacio da comunidade na gestao urbana.

’ SECAO 11
DOS CRITERIOS DE USO E PARCELAMENTO DO SOLO

ARTIGO 40 - A permissdo dos usos residenciais, comerciais, de
prestacao de servigos e industriais obedecerd a critérios como tipologia, porte da
edificagdo, grau de incomodidade a vizinhanga e impacto ambiental.

e P
ARTIGO 41 - O Parcelamento do solo defiiird as normas para
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areas minimas para cada

loteamentos para fins urbanos, bem como as dimensaes e
regido e usos da cidade. /
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, SECAOTI
DO CODIGO DE OBRAS, EDIFICACOES E POSTURAS

ARTIGO 42 - Lei Municipal do Cddigo de Obras, Edificacdes e
Posturas estabelece as diretrizes e procedimentos a serem obedecidos no
licenciamento, fiscalizacdo, projeto, execugdo, preservacio e utilizacdo de obras e
edificacoes, e na instalac@o de propaganda e publicidade.

ARTIGO 43 - As disposigdes da Lei a que se refere o artigo anterior
tém como objetivo a garantia de seguranca, habitabilidade, durabilidade e
acessibilidade, compativeis com o uso das edificagdes no Municipio.

CAPITULOIV
DAS DIRETRIZES PARA MOBILIDADE, TRANSITO E TRANSPORTE

ARTIGO 44 - A Politica Municipal de Mobilidade, Transito e
Transporte de Caleiras tem como diretrizes:

I - atender as necessidades de mobilidade de todos os cidaddos,
especialmente os portadores de necessidades especiais;

II - atender as necessidades de circula¢do de produtos e pessoas dentro
do Municipio e com outras localidades;

HI - contribuir para o desenvolvimento econdmico e emprego no
Municipio;

IV - coniribuir para a preservacdo do bem estar da populaciio, evitando
riscos a vida e a saude;

V - melhorar as condi¢des no sistema de circulacio entre Caieiras e os
municipios vizinhos, além de facilitar o acesso 4s estradas da regido;

VI - priorizar os pedestres, os ciclistas e o transporte coletivo na
organizagdo do sistema viario, inclusive na sinalizacdo de trinsito.

VII - buscar junto aos Orgdos competentes um acesso direto do
Municipio com a Rodovia dos Bandeirantes.
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I - Comissao de Mobilidade, Tréinsito e Transporte de Caieiras instituida
como parte integrante do Conselho da Cidade:

I1 - Conferéncia Municipal de Mobilidade, Transito e Transporte;

IIT - Audiéncias Publicas;

IV - Planta Oficial do Sistema Viario do Municipio.

SECAO1
DO SISTEMA VIARIO E DO TRANSPORTE PUBLICO MUNICIPAL

ARTIGO 46 - O sistema viario municipal ¢ formado pelo conjunto de
vias publicas, rurais e urbanas, tais como: ruas, avenidas, estradas, caminhos, vielas,
passagens, calgadas, passeios, ciclovias e outros logradouros.

ARTIGO 47 - Séo definidas, para efeito desta Lei Complementar, as
seguintes categorias funcionais de vias:

I - Via Arterial ¢ aquela de cardter estrutural para o Municipio,
cumprindo fungdes de acesso a outros municipios, e integracdo entre as regides da
cidade.

II - Via Coletora ¢ aquela de saida ou penetraciio aos bairros tendo a
funcao de canalizar o trafego das vias locais para as vias arteriais.

I - Via Local € aquela que apresenta como principal fungdo o acesso
aos lotes e sdo identificadas como todas aquelas vias municipais sem classificagio
especifica;

IV - Via de Trafego Controlado ¢ aquela destinada a privilegiar o
trafego de pedestres através do estabelecimento de restriches a circulagao de
veiculos e da implantagéo de passeios amplos e pavimentacio diferenciada;

V - Via e viela de pedestres ¢ aquela destinada apenas a circulacio de
pessoas € velculos autorizados quando sua largura comportar:;

V1 - Estrada vicinal ¢ aquela de saida, penetracio ou circulacdo em
regides de importéncia ambiental, cujos padrées abedcccrﬁpgcrilérios especificos;

VII - Cielovia ¢ aquela destinada a circulacid de bicicletas.

7
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ARTIGO 48 - Em qualquer area do Municipio € proibida a abertura de
vias de circulagdo, sem prévia autorizagio da Prefeitura Municipal.

ARTIGO 49 - As vias publicas deverdo ter dimensdes dos passeios,
leito carrogavel e demais caracteristicas técnicas ajustadas as suas funcoes.

ARTIGO 50 - As novas vias publicas, apos a sua aprovagio, execu¢do
e aceitagdo pela Prefeitura Municipal serdo classificadas e incluidas na Planta
Oficial do Sistema Viario do Municipio.

§ 1" - Os Anexos contendo a relagdo das vias, de acordo com sua
classificagdo, e o Mapa do Sistema Viario sdo parte integrante desta lei.

§ 2 ° - A classificaciio das vias a que se refere o paragrafo anterior
devera ser atualizada permanentemente pelo Poder Pablico Municipal através de
instrumento legal adequado.

ARTIGO 51 - As intervencdes prioritdrias no Sistema Vidrio,
identificadas no Mapa do Sistema Vidrio, parte integrante desta Lei Complementar,
8a0:

I - Duplicagao da Rodovia Tancredo de Almeida Neves — SP 332;

IT - Constituicdo de Marginais a SP 332;

III - Transposi¢io da Ferrovia através da construcio de viaduto sobre os
trilhos em substitui¢do & passagem em nivel;

IV - Via arterial ao lado da margem esquerda do Ribeirdo do Cavalheiro
fora da ZEIU 1;

V - Ciclovia interligando o Serpa, o Centro e o Laranjeiras.

SECAOQ I
DO TRANSPORTE COLETIVO

ARTIGO 52 - O transporte piiblico municipal compreende o transporte

coletivo de pessoas, constituido por 6nibus, taxi, wmula/de transporte escolar,
fretamentos, pontos de 6nibus e terminais, /

)
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ARTIGO 53 - O sistema de transporte publico sera redefinido em
fungdo da reestruturagio do sistema viario, da formagdo de um sistema cicloviario e
de uma maior integragdo entre o transporte pablico municipal e intermunicipal com
o transporte ferroviario.

SECAO I11
DA ACESSIBILIDADE

ARTIGO 54 - A acessibilidade & cidade pelas pessoas com mobilidade
reduzida, especialmente para portadores de deficiéncias e idosos devera ser prevista
na lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo e no Codigo de Obras, Edificagdes e
Posturas do Municipio.,

ARTIGO 55 - A Prefeitura Municipal realizara intervengoes na cidade,
atraves de obras e servigos, para garantir melhores condigOes de acessibilidade as
pessoas portadoras de mobilidade reduzida.

ARTIGO 56 - O transporte coletivo devera prover em suas linhas
onibus adaptados a pessoas portadoras de deficiéncia fisica.

CAPITULO V )
DAS DIRETRIZES PARA HABITACAOQ

ARTIGO 57 - A Politica Habitacional do Municipio visa assegurar o
direito social a habitagio, abrangendo nio apenas a moradia, mas também a oferta
de infra-estrutura, servicos e equipamentos publicos e comunitarios.

ARTIGO 58 - A Secretaria Municipal Obras, Projetos e Planejamento ¢
0 orgdo responsivel pela elaboragio e implantagdo da Politica Habitacional do
Municipio em conjunto com as demais secretarias. conforme determinagdo do
Poder Executivo Municipal.

ARTIGO 59 - A Politica Habitacional do Mfnicipio sera desenvolvida
com base nos seguintes objetivos: A

r
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I -garantir o acesso a Habitagio de Interesse Social (HIS) em terra
urbanizada, com condigdes adequadas de infra-estrutura urbana e sem fragilidades
ambientais;

Il - garantir alternativas de habitacdo para o reassentamento das
familias moradoras de dreas impréprias ao uso habitacional e em situacao de risco,
com recuperacio do ambiente degradado;

HI - impedir novos parcelamentos ¢ ocupagdes irregulares ou
clandestinas em todo o Municipio mediante a aplicagio de normas e de
instrumentos urbanisticos ¢ de fiscalizagao;

IV - promover o acesso a terra, por intermédio da aplicacio de
instrumentos urbanisticos que asseguram a utilizagio adequada das areas vazias e
subutilizadas.

ARTIGO 60 - A Politica Habitacional do Municipio sera desenvolvida
com base nas seguintes diretrizes;

I - integrar a politica habitacional com as politicas de uso do solo, meio
ambiente, saneamento ambiental, transportes, geragdo de emprego ¢ de renda e
demais politicas sociais;

IT - desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas
da populagdo local, suas formas de organizacio, condi¢des fisicas e econdmicas:

III - promover a regularizagiio fundiaria dos assentamentos irregulares
da populacdo de baixa renda e sua integracio 4 malha urbana;

IV - implementar o Programa Municipal de Regularizacio Fundiaria
priorizando o atendimento a populagio de baixa renda;

V - recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas ocupadas
por moradia, nédo passiveis de urbanizagio ¢ de regularizagio fundiéria;

VI - desenvolver programas de melhoria da qualidade de vida dos
moradores de habitagdes de interesse social, nas unidades habitacionais, infra-
estrutura urbana e equipamentos, estimulando programas geradores de EMprego e
renda, a valorizacio do espago publico, assegurando a integragio desses programas
com a perspectiva de desenvolvimento das comunidades:

VII - articular recursos e convénios municipais, estaduais e federais
para atender aos programas habitacionais; '

VI - estimular agdes conjuntas dos se}n/res publico e privado;

Vi
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IX - estabelecer parcerias com entidades, assoclagoes, instituicdes
académicas, produtores e fornecedores de materiais e insumos da construgdo civil
para implementacdo de programas de producéo de habitacdo de interesse social de
baixo custo e assisténcia técnica na construcao;

X - apoiar 0 cooperativismo habitacional auto-gestionario e as formas
associativas de ajuda mitua para producdo da HIS:

XI - promocio de servicos de assessoria t€cnica, juridica, ambiental,
social e urbanistica a individuos, entidades, Erupos comunitarios e movimentos na
area de habitacdo de interesse social, no sentido de promover a inclusio social desta
populagao;

XII - garantir a informacdo atualizada sobre a situagdo habitacional do
Municipio, especialmente em relacdo ao déficit e as necessidades habitacionais;

XIIT - aplicar nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, entre
outros, os instrumentos relativos a regularizacio fundiéria, previstos na Lei Federal
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

ARTIGO 61 - Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta
Lel, o Poder Executivo Municipal elaborarda o Plano Municipal de Habitacio,
contendo no minimo:

I - diagnodstico das condicdes de moradia no Municipio:

II - identificagdo das demandas habitacionais por regido e natureza das
mesmas;

I1I - objetivos, diretrizes e acdes estratégicas para a Politica Municipal
de Habitacio definida nesta lei;

IV - definigdo de metas de atendimento da demanda, com prazos,
priorizando as areas mais carentes;

V' - articulagio da implantagdo de programas de habitacdo de interesse
social, seja ele de iniciativa publica ou privada, com planos e programas da regiao
metropolitana;

VI - instrumentos da politica urbana que serdo utilizados.

ARTIGO 62 - A Secretaria Municipal Obras, Projetos e Planejamento,
e demais orgdos envolvidos atualizario permanentemente” o quadro de demanda
habitacional do Municipio, e disponibilizard as i1‘1foi/n;lag;ﬁes ao Conselho da Cidade,

)
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ARTIGO 63 - Séo instrumentos da Politica Habitacional do Municipio
de Caieiras:

I -Comissdo Municipal de Habitagdo, que integra o Conselho da
Cidade;

IT - Fundo Municipal de Habitacao;

I11 - Conferéncia Municipal de Habitag@o;

IV - Audiénceias Pablicas;

V - Programa de Regularizacdo Fundiaria;

VI - Servico de Assisténeia Técnica; e

VII - Instrumentos Urbanisticos.

TITULO 111
DA INCLUSAO SOCIAL

ARTIGO 64 - As politicas voltadas a inclusdao social serdo pautadas
pelas seguintes diretrizes:

1 -reduzir desigualdades e respeitar a diversidade;

IT - articular as politicas sociais com intuito de potencializar suas agoes;

111 - buscar a universalizacdo das acdes;

I'V - atender as necessidades basicas das populagdes empobrecidas;

V - utilizar de mecanismos participativos para definicdo ¢ gestdo de
politicas sociais;

V1 - elevar o padriao de qualidade e eficiéncia dos servigos prestados a
populagao.

ARTIGO 65 - As politicas voltadas a inclusdo social sdo compostas, no
minimo, pelas areas de Geracdo de Emprego e Renda, Satde, Educacio, Assisténcia
Social, Cultura, Esporte e Lazer e Seguranca Publica.

ARTIGO 66 - As politicas sociais serdo desepx¥olvidas pelos orgaos
municipais competentes em articulagdo com as esferas Metropolitana, Estadual e
Federal ¢ serdo elaboradas atraves de planos setoriais,”
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PARAGRAFO UNICO: Os planos setoriais serdao claborados em
Conferéncias Municipais e acompanhadas pelos respectivos Conselhos.

, TITULO IV
DA POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE
E DO PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

ARTIGO 67 - Para os fins previstos nesta Lei, sdo utilizadas as
seguintes defini¢oes:

I - meio ambiente: ¢ conjunto de condigdes, leis, influéncias e
interagdes de ordem fisica, quimica e bioldgica, que permite, abriga e rege a vida
em todas as suas formas;

Il - degradacio da qualidade ambiental: ¢ a alteragdo adversa das
caracteristicas e qualidades do meio ambiente;

IIl - poluicio: é a degradagdo da qualidade ambiental resultante de
qualquer tipo de atividades, gque direta ou indiretamente:

a. prejudiquem a saude, a segurancga e o bem-estar da populacio;

b. criem condicdes adversas as atividades sociais e econémicas;

c. afetem desfavoravelmente a biota e os ecossistemas;

d. afetem as condi¢des estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e. lancem materials ou energia em desacordo com os padroes ambientais
estabelecidos;

IV - poluidor: € a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou
privado, responsavel, direta ou indiretamente, por atividade causadora de
degradacdo ambiental; ,f’/

V - recurso ambiental: ¢ a atmosfera, as dguas interiores, superficiais e
subterraneas, o solo, o subsolo, os elementos da bin;féra, a fauna e a flora; e

I

y
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VI - Zoneamento ecolégico-econdbmico: ¢ um instrumento de
plangjamento que estabelece diretrizes e regras ambientais para o uso dos recursos
naturais, estabelecendo zonas que possuem padrdes ambientais e econdmicos
semelhantes, permitindo identificar as restrigdes e potencialidades de uso dos
recursos naturais.

; CAPITULO 1T
DOS OBJETIVOS DA POLITICA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE

ARTIGO 68 - A Politica Municipal de Meio Ambiente tem como
objetivos a preservagio, recuperagio e controle do meio ambiente natural e
antropico, especificamente:

I - a rede hidrogréfica, constituida pelos cursos d’agua, cabeceiras de
drenagem, planicies de inundagio e as nascentes, considerando sua importancia na
paisagem e suas fungdes hidroldgicas e de drenagem:

Il - as dguas subterrineas, garantindo sua protecio e o uso racional e
adequado;

III - o relevo e o solo, considerando suas caracteristicas, aptidio,
adequacao e restricao ao uso e ocupacio do solo;

IV - 0 ar, considerando a sua qualidade;

V - a vegetacdo de relevante interesse ambiental, considerando sua
importancia para a paisagem, para a preservagio do solo e para a manutengio do
ciclo hidrologico da qualidade climatica e da fauna:

V1 - o ambiente urbano considerando as atividades humanas e
compatibilizando-as com a qualidade ambiental, garantindo posturas de controle da
producao, emissdo e destinagdo de residuos e efluentes, na geracao de ruidos e no
combate a poluigdo visual; e

VII - a preservagdo do Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico do
Municipio.

7
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CAPITULO 111
DAS DIRETRIZES

ARTIGO 69 - Ao Poder Executivo Municipal de Caieiras, no exercicio
de sua competéncia constitucional relacionada com o meio ambiente, incumbe
mobilizar e coordenar suas agdes, recursos humanos, financeiros, materiais,
técnicos e cientificos, bem como a participagdo da populagao, na consecugao dos
objetivos e interesses estabelecidos nesta Lei, devendo para tanto:

1 - planejar, desenvolver estudos e agdes visando a promocdo, protegdo,
conservacdo, preservagdo, restauragdo, reparagao, vigilaincia e melhoria da
qualidade ambiental;

II - definir e controlar a ocupagéo e o uso dos espagos territoriais de
acordo com suas limita¢des e condicionantes ecolo gicos € ambientais;

111 - elaborar e implementar planos de prote¢ao ao meio ambiente;

IV - definir dreas prioritarias de acao governamental e privada visando a
preservagio e a melhoria da qualidade ambiental e do equilibrio ecologico;

V - identificar, criar, apoiar e fiscalizar unidades de conservacao e
outras areas de interesse para a prote¢do de mananciais, ecossistemas naturais, flora
e fauna, recursos genéticos e outros bens, estabelecendo normas de sua competéncia
a serem observadas nestas areas;

VI - estabelecer diretrizes especificas para a protegao de recursos
hidricos, através de planos de uso e ocupagio de areas de drenagem de bacias e sub-
bacias hidrograficas,;

VII - regulamentar a aplicag@o de penalidades quando da inobservancia
do disposto nas leis pertinentes ao meio ambiente;

VIII - exigir daquele que explorar recursos naturais a recuperagao do
meio ambiente degradado, de acordo com a solugdo técnica exigida pelo orgédo
publico competente, na forma da lei.

ARTIGO 70 - Sao instrumentos da Politica do Meio Ambiente do
Municipio de Caieiras: ==
g

I - o Conselho Municipal do Meio Ampiente e Defesa do Patrimonio
\_1Lu.l.'..|.u,f.
/

F
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I1 -0 Fundo Municipal do Meio Ambiente;

111 - o Plano de Preservacéo e Recuperagao Ambiental;

IV - 0 Plano de Saneamento Ambiental;

V - as Conferéncias Municipais de Meio Ambiente;

VI - a informacdo através dos meios de comunicagao;

VII - as Audiéncias Publicas;

VIII - o licenciamento ¢ a revisio de atividades efetivas ou
potencialmente poluidoras;

IX - aavalia¢io de impactos ambientais ¢ analise de riscos;

X - a fiscalizacdo ambiental e as penalidades administrativas;

XI - a Educacdao Ambiental;

XI1 - os instrumentos urbanisticos.

SECAO1
DO PLANO DE PRESERVACAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

ARTIGO 71 - O Plano de Recuperacéo ¢ Preservacao Ambiental do
Municipio de Caieiras objetiva indicar ¢ priorizar os locals em que Serao
implementadas a¢des de preservagdo e recuperagdao ambiental, como recuperagao de
matas ciliares, demarcacio de unidades de conservagdo e a criagdo de corredores
ccologicos.

ARTIGO 72 - Sao diretrizes para elaborag@o do Plano Recuperagao e
Preservaciao Ambiental do Municipio de Caieiras:

I - promover a educacdo ambiental e a conscientizagao publica para a
preservacio, conservacao e recuperagao do meio ambiente, em articulagao com as
respeclivas areas municipais de Educacao e da Cidadania;

II - proteger as dreas de preservagio permanente conforme definidas em
legislagdo Federal vigente e Politica Municipal do Meio Ambiente;

II1 - garantir a preservagdo dos mananciais, das varzeas, das nascentes,
dos remanescentes de Mata Atldntica e das matas cihiares;

IV - proteger as dreas que abriguem exemplares’ raros da fauna e flora, e

aquelas que sirvam como local de pouso e rt:pmdug:ﬂo/di: migratorios;
.

/
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V - garantir a cobertura vegetal e a arborizacido de vias e dreas publicas:

V1 - promover a qualidade ambiental ¢ o uso sustentavel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental:

VII - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

VII - promover o manejo da vegelagao urbana de forma a garantir a
protecao das areas de interesse ambiental e a diversidade biologica natural;

IX - considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como
referéncias para a estruturacio do territdrio; e

X - promover a recuperagio ambiental, revertendo os processos de
degradagdo das condigdes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

X1 - fiscalizar a recuperacio ambiental oriunda das atividades de
extragdo mineral a ser desenvolvida pela empresa responsavel pela atividade,

ARTIGO 73 - Sdo agdes prioritarias do Plano de Preservagao e
Recuperagdo Ambiental do Municipio de Caieiras:

I - elaborar o zoneamento ecoldgico e econdmico;

[T - definir os corredores ecoldgicos considerando os fragmentos de
mata nativa, as dreas de preservacio permanente, as APAs, os Parques Estaduais e
as reservas legais;

I - apoiar a criagio ou absor¢ao de tecnologias voltadas para a
melhoria da qualidade ambiental;

IV - estabelecer normas, critérios e pardmetros de qualidade ambiental;

V - criar reservas e estacoes ecologicas, dreas de protecdo ambiental ¢
de relevante interesse ecoldgico, dentre outras unidades de conservacao;

VI - implementar o Sistema de Areas Verdes no Municipio.

SECAO 11
DO PLANO DE SANEAMENTO AMBIENTAL
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II -0 Fundo Municipal do Meio Ambiente;

III - 0 Plano de Preservagio e Recuperagio Ambiental;

IV - 0 Plano de Saneamento Ambiental;

V - as Conferéncias Municipais de Meio Ambiente;

VI - a informacao através dos meios de comunicacio;

VII - as Audiéncias Piblicas;

VIII - o licenciamento e a revisdo de atividades efetivas ou
potencialmente poluidoras;

IX - aavaliacdo de impactos ambientais e andlise de riscos;

X - a fiscalizagdo ambiental e as penalidades administrativas;

XI - a Educagao Ambiental;

XII - os instrumentos urbanisticos.

SECAO1
DO PLANO DE PRESERVACAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

ARTIGO 71 - O Plano de Recuperagio e Preservacao Ambiental do
Municipio de Caiciras objetiva indicar e priorizar os locais em que serio
implementadas aces de preservagdo e recuperagiio ambiental, como recuperagio de
matas ciliares, demarcagdo de unidades de conservagiio e a criagio de corredores
ecologicos.

ARTIGO 72 - Sio diretrizes para elaboragéio do Plano Recuperacio e
Preservacao Ambiental do Municipio de Caieiras:

I - promover a educagdo ambiental e a conscientiza¢io publica para a
preservagdo, conservagao e recuperagdo do meio ambiente, em articulagiio com as
respectivas areas municipais de Educacio e da Cidadania;

LI - proteger as areas de preservacio permanente conforme definidas em
legislagdo Federal vigente e Politica Municipal do Meio Ambiente;

HI - garantir a preservagdo dos mananciais, das varzeas, das nascentes,
dos remanescentes de Mata Atlantica e das matas ciliares: P

IV - proteger as areas que abriguem Lxempl‘llﬂq raros da fauna e flora, e
aquelas que sirvam como local de pouso e re[}rodnm/dc migratorios;
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ARTIGO 74 - A politica de sancamento ambiental tem como objetivo
manter 0 meio ambiente equilibrado por meio da gestdo ambiental, do
abastecimento de 4gua potavel, da coleta e tratamento do esgolo sanitario, da
drenagem das aguas pluviais, da cobertura vegetal dos espagos urbanos e rurais, do
manejo dos residuos solidos e do reuso das aguas, promovendo a sustentabilidade
ambiental do uso e da ocupagéo do solo.

ARTIGO 75 - Sdo diretrizes para elaboragdo do Plano de Saneamento
Ambiental:

I - criar condigdes para protecdo do meio ambiente urbano e rural e
combater a poluicdo, em qualquer de suas formas, observadas a legisla¢do e agao
fiscalizadora federal e estadual;

IT - garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territorio
municipal;

IIT - estabelecer parcerias com os municipios vizinhos nas iniciativas de
saneamento ambiental que possam beneficiar o Municipio de Caieiras;

IV - garantir o fornecimento ¢ a qualidade da agua para consumo
humano na drea urbana, bem como o afastamento ¢ o tratamento de esgotos
domeésticos na area urbana;

V - assegurar padrdes ambientalmente sustentdveis de langamento de
efluentes em corpos d’agua em todo o territério do Municipio;

V1 - zelar pela qualidade e potabilidade da agua de fontes, nascentes ¢
de outras formas alternativas de abastecimento de agua;

VII - realizar uma politica municipal de controle de zoonoses;

VIII - promover o desenvolvimento tecnologico atraves do incentivo a
pesquisa voltada para a melhoria da qualidade de vida da populagdo do Municipio;

IX - cuidar da destinacdo de residuos solidos domiciliares, garantindo a
ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reduciio da
geracdo de residuos solidos;

X - cstabelecer e aplicar 0 Programa Municipal de Residuos Solidos,
envolvendo a coleta regular, a coleta seletiva, o transporte, 0 acondicionamento e a
destinacdo final dos residuos gerados na area urbana e rural dc)MunicipiD:

XI - fiscalizar e desativar areas clandestinas-de disposicdo final de
residuos solidos, direcionando para locais an"tbien[.a]m}n‘tt: adequados;
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XI1I - fiscalizar o uso das aguas subterrdneas e a lavra de bens minerais;

XIII - assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas
fisicos naturais e construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a 4rea
ocupada do Municipio, de modo a propiciar a recarga dos aqiiferos, a seguranga e o
conforto aos seus habitantes;

XIV - promover a recuperagao ambiental, revertendo os processos de
degradagéo das condigdes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

XV - implementar programas de reabilitagdo das areas de risco:

XVI - incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade ¢
as abordagens ambientais; e

XVII - manter os espagos e vias publicos conservados e limpos através
de servicos de capinagdo, rogagem, poda e corte de arvores e outros servicos
correlatos.

ARTIGO 76 - Sado agbes prioritarias do Plano de Saneamento
Ambiental do Municipio de Caieiras:

I - Criagao do Programa Municipal de Reciclagem;
I1 - Instalagdo do Sistema de Tratamento de Esgotos;
IIT - Ampliacdo do sistema de abastecimento de agua.

CAPITULO V
DO PATRIMONIO CULTURAL

ARTIGO 77 - A Politica de preservacio do Patriménio Cultural - PAC
visa sua preservacdo e valorizagdo, e terd como Orgio gestor o Conselho Municipal
de Meio Ambiente e Defesa do Patrimonio Cultural do Municipio de Caieiras.

ARTIGO 78 - A Politica de preservagio do PAC municipal devera
seguir 0s seguintes objetivos:

I - contribuir para a construgdo da cidadania cultural, garantindo a

inclusdo cultural da populagio de baixa renda no Municipio de Caieiras; e
IT - valorizar e estimular o uso, a conservagiio e afestauracio do PAC.

/,,
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ARTIGO 79 - A Politica de preservagdo do PAC municipal devera
seguir as seguintes diretrizes:

I - garantir usos compativeis para as edificagdes que fagam parte do
Patriménio Arquiteténico do Municipio;

Il - garantir a prote¢ao e preservacdao do Rio Juquert como Patriménio
Paisagistico e Cultural do Municipio;

I11 - garantir a participag¢do da comunidade na politica de preservagao
do Patrimdnio Historico do Municipio.

ARTIGO 80 - O Plano de Preservacao do PAC estabelecera como
agoes:

I - elaborag@o de um levantamento dos imoveis de interesse historico e
cultural, visando sua preservacio e recuperacio;

Il - preservagdo da paisagem e de edificios de interesse historico
isolados, que necessitam de politicas especificas para protegdo, recuperagao e
manutencgdo do Patriménio;

IIT - regulagdo das condigdes de uso, compensaces e estimulos,
inclusive fiscais, visando a preservagao do imovel, de modo a evitar o seu abandono
ou a sua degradacdo;

IV - incentivo & divulgacdo e inclusdo destes imoveis de interesse no
roterro cultural e turistico no Municipio e regido, de forma compativel com a
preservacgdo de seu Patriménio Historico;

V - agoes de fiscalizagdo com relagdo ao Patrimdnio edificado ou com
interesse de preservacio;

VI - criacdo de programas especiais de educacdo patrimonial.

TITULO V )
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CAPITULOI
DOS OBJETIVOS j
/
ARt tGU 81 - A dulucd MUILCIPUL QU Locavlv vy el Sl
Emprego tem por objetivo: '

radibend e
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I - contribuir para o bem estar dos moradores do municipio;

IT - gerar empregos em quantidade e qualidade para os trabalhadores do
municipio;

[11 - contribuir para arrecadacdo do municipio necessaria para atender
as necessidades dos moradores de Caieiras;

IV - contribuir para o desenvolvimento econdmico e social da regido;

V - garantir que as atividades econémicas estejam em consondncia com
as politicas de meio ambiente e de saide do trabalhador:

VI - possibilitar o desenvolvimento de atividades associativas e
cooperativas de geragdo de emprego ¢ renda;

VII - estabelecer prioridades para instalagdo de empresas no municipio
geradoras de emprego e com auto valor agregado de seus produtos e servigos,

ARTIFO 82 - Sido instrumentos da Politica de Desenvolvimenio
Econdmico e Emprego do Municipio de Caieiras:

I - Conferéncia Municipal de Desenvolvimento Econémico e Fmprego;
IT - Planos Setoriais;

I - Divulgacdo e informagao;

IV - Audiéncias Publicas;

V - Programa de Capacitagio Profissional;

V1 - Servigo de Assisténcia Técnica: e

VII - Instrumentos Urbanisticos.

CAPITULO 11
DOS PLANOS SETORIAIS

ARTIGO 83 - A Politica de que trata o Artigo anterior sera implantada
atraveés de Planos Setoriais de Desenvolvimento contemplando inicialmente os

segmentos da Industria, Comércio e Servigos, Agricultura, Turismo e Economia
Solidaria.

SECAO I
DA INDUSTRIA i

//

AR LIGU 84 - dao diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento
|

da Industria: /

/



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAIEIRAS
AVENIDA PROFESSOR CARVALHO PINTO N.? 207 CENTRO
CAIEIRAS - SAQ PAULO — CEP 07700-000
FONE (11) 4442 7725/ FAX 4442 7738

gabinete(@prefeituradecaieiras.com.br

GABINETE DO PEEFEITO

LEI COMPLEMENTAR N'3.896
(10 de Qutubro de 2.006)

I - apoiar as empresas existentes para que possam se desenvolver no
Municipio;

Il - apolar a atividade de extragdo mineral existente para que possa se
desenvolver no Municipio, desde que exercida em estrito cumprimento a legislagao
ambiental vigente e do Plano de Recuperacao da Frente de Lavra;

IIT - atrair novas industrias para o Municipio, como forma de gerar
empregos ¢ aumentar a arrecadagao;

IV - definir areas na lei de Zoneamento e Parcelamento do Solo
prioritarias para usos industriais;

V - definir a SP 332 como eixo principal de desenvolvimento
econdmico, priorizando sua reformulagdo e a destinagdo das areas em seu entorno
para instalagao de empresas;

SECAOII
DO COMERCIO E SERVICOS

ARTIGO 85 - Sao diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento
do Comércio e Servigos:

I - apoiar a instalagdo de um Campus Universitario da USP contendo
um Hospital Universitario Regional nas dependéncias do Hospital do Juguery;

I1 - equilibrar a presenga de atividades comerciais de pequeno, médio e
grande porte no Municipio;

HI - rever a lel de Zoneamento e Parcelamento do Solo a fim de definir
a area central como uma Zona de comércio de ambito municipal e regional;

IV - estabelecer Corredores Comerciais em algumas vias dos bairros do
Serpa e Laranjeiras;

V - rever os indices urbanisticos para Zona e Corredores Comerciais;

VI - desenvolver projetos urbanisticos e viarios especificos para as

Zonas ¢ Corredores Comerciais; P
VII - atrair empresas presiadoras de servicos de médio e arande porte
para instalarem-se no Municipio. o
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SECAO III
DA AGRICULTURA

ARTIGO 86 - Séo diretrizes do Plano Municipal de Agricultura:

I - manter a atividade de silvicultura no Municipio articulada com a
industria de papel e celulose;

IT - apoiar atividades agricolas ambientalmente sustentiveis na
Macrozona de Protecdo de Manancial;

III - desenvolver a¢des para implantagéo das diretrizes estabelecidas no
Zoneamento Ecologico-econdomico;

IV - estabelecer parcerias com entidades publicas e privadas para
fornecer apoio técnico aos pequenos produtores rurails.

SECAO 1V

DO TURISMO
ARTIGO 87 - Sio diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento
do Turismo:
I - estimular atividades turisticas sustentivels no municipio,

aproveitando seu patrimonio ambiental e paisagistico;
I1 - indicar adequagdes no sistema de sinalizacdo as necessidades das
atividades turisticas;
I11 - viabilizar a instalagdo de pousadas e hotéis destinados ao turismo;
I'V - viabilizar roteiros turisticos no Municipio;
V - capacitar profissionais para atuarem neste segmento.

SECAOV ,
DA ECONOMIA SOLIDARIA

ARTIGO 88 - Sao diretrizes do Plano Municipal de Desenvolvimento
da Economia Solidaria: =
.
- apoiar tecnicamente as iniciativas dut{/géﬂtmnanas coletivas no

tocante a geqtm produgdo ou servigos e comercializagio]
II - apoiar programas de disponibilizacgéo d
IIT - implantar incubadora para micro e p

crédito a baixo custo;
LENas empresas.
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SECAO VI )
DO PROGRAMA MUNICIPAL DE CAPACITACAO PROFISSIONAL

ARTIGO 89 - Fica criade o Programa de Capacitacdo Profissional para
os trabalhadores do Municipio, inclusive os portadores de necessidades especiais, a
ser desenvolvido em parceria com entidades publicas e privadas reconhecidas para
capacitagdo profissional de jovens e adultos com o intuito de que possam ocupar as
vagas existenles e a serem criadas nas empresas no municipio e na regido.

TITULOVI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO 1
DOS OBJETIVOS

ARTIGO 90 - Fica criado o Sistema Municipal de Plancjamento e
Gestao Territorial de carater permanente e dindmico com objetivo de:

I - Aprofundar o processo iniciado com o Orgamento Participativo do
Municipio de Caleiras e o Plano Diretor Participativo no que se refere a
participag@o da comunidade na definigdo e gestdo das politicas municipais;

II - Articular as politicas e investimentos publicos;

[T - Implantar um processo continuo de monitoramento das diretrizes e
propostas previstas no Plano Diretor,

ARTIGO 91 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestio serd
Composto por:

I - O Conselho da Cidade serd composto por integrantes do poder
publico e comunidade, articulado com os Conselhos e Féruns municipais existentes:

II - A Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento, e demais
Orgdos envolvidos encarregados do acompanhamento e aplicagio do Plano Diretor
Participativo; /
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CAPETULQ 11
DA COMPETENCIA

ARTIGO 92 - A Secretaria Municipal de Obras, Projetos e
Plancjamento, ¢ demais drgdos envolvidos ficam responsavels pela aplicacio das
normas urbanisticas e apoio ao gerenciamento terd as seguintes competéncias, além
daquelas ja atribuidas em lei propria:

I - realizar o monitoramento e divulgacio das informagoes,
principalmente no que se refere aos dados fisico-territoriais, cartograficos e socio-
econdmicos de interesse do Municipio;

Il - acompanhar a aplicagio e viabilizagio do Plano Diretor
Participativo do Municipio de Caieiras.

III - analisar e/ou implementar os instrumentos propostos no Plano
Diretor Participativo ¢ outras que por ventura possam ser criados com o intuito de
disciplinar a gestio do territorio;

IV - gerenciar os processos de revisdo e atualizacio do Plano Diretor
Participativo e seus instrumentos, sempre com a participacdo da populagéo;

V - articular agdes com outros érgios da administragdo publica
Municipal, Estadual e Federal para implantacio deste Plano Diretor.

ARTIO 93 - O Conselho da Cidade responsavel por acompanhar e
avaliar as politicas voltadas ao ordenamento do territorio do municipio, tera as
seguintes competéncias:

I - acompanhar, analisar e aprovar os planos setoriais elaborados a partir
das demandas expressas nesta Lei Complementar;

I1 -coordenar o processo de revisdo participativa do Plano Diretor no
prazo previsto nesta Lei Complementar;

I - analisar em audiéncias publicas e elaborar parecer de possiveis
projetos de alterac@o desta Lei Complementar:

IV - acompanhar e avaliar a implantagio do Plano Diretor;

V - gerenciar o Fundo Municipal de Estruturacio Urbana.

CAPITULO 111 , /
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ARTIGO 94 - Para garantir a gestdo democratica da cidade deverdo ser
utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

I - Conselhos Municipais;
IT - Debates, audiéncias e consultas publicas;
III - Conferéncias Municipais.

ARTIGO 95 - A gestao orgamentaria participativa incluira a realizagao
de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual,
da lei de diretrizes orcamentarias e do orgamento anual, como condi¢do obrigatoria
para sua aprovagao pela Camara Municipal.

ARTIGO 96 - A elaboragio do orcamento municipal, além das
condigdes estabelecidas no artigo anterior, serd feita a partir de um processo
participativo de discussoes e definigdes de prioridades em assembléias populares
sob responsabilidade do Poder Executivo Municipal,

ARTIGO 97 - Qualquer iniciativa de alteragdo da Lei Complementar
do Plano Diretor, da Lei de Zoneamento ¢ Parcelamento do Solo, do Codigo de
Obras e Posturas ou de outros instrumentos urbanisticos municipais
obrigatoriamente devera ser objeto de andlise e de elaborac@o de parecer por parte
do Conselho da Cidade.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO 1
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

ARTIGO 98 -Sao passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsorios, nos termos do disposto no Art. 182, § 4° da Constituicio Federal, nos
Arts. 5% ¢ 6° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, os imoveis nido
edificados, subutilizados ou ndo utilizados.

§ 1° - Os imodveis ndo edificados, subutiiizadus/ﬂ’fi/nﬁﬂ utilizados serdo
caracterizados ¢ delimitados através de instrumento juridico apropriado.
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§ 2° - Nao serdo consideradas no computo da area de terreno para efeito
de aplicacdo dos casos de terrenos subutilizados ou ndo edificados, as porgoes do
imovel recobertas por vegetacdo de interesse ambiental, conforme analise dos
orgaos competentes da Administragdo Municipal.

ARTIGO 99 - O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo
Municipal para o cumprimento da obrigagdo prevista no artigo anterior, devendo
promover o cumprimento da funcdo social de sua propriedade, nos termos do Art. 4°
desta Lei, observando os seguintes prazos:

I - 01 {(um) ano a partir da notificacdo para que seja protocolado o
projeto no orgdo municipal competente, para os casos de imdveis ndo edificados ou
subutilizados;

IT - O] (um) ano para utiliza¢do de imadveis nao utilizados; e

111 - 02 (dois) anos a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as
obras do empreendimento.

ARTIGO 100 - A notificacdo sera feita por servidor municipal
competente, na seguinte conformidade:

1 - pessoalmente ao proprietario do imovel, no enderego constante do
cadastro imobiliario municipal, ou no caso do proprietario ser pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia geral ou de administragio; e

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a fentativa de
notificagdo na forma prevista no inciso 1.

§ 19 - A notificacdo devera ser averbada no Cartorio de Registro de
Imoévels da Comarca de Franco da Rocha, sendo que a transmissdo do imovel, por
ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagio, transfere as
obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoria ao novo
proprietario ou sucessores, sem interrupgdo de quaisquer prazos.

§ 2° - A paralisacdo das obras previsto no paragrafo anterior, sem
justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal, implicara na imediata
caracterizagdo do imovel como ndo edificado, sub- UTlllZcAfJ ou nao utilizado,
“'_]"I’r"mr‘qﬂ & ”*'r‘n”~11-—"1"n I el akasihs 4 e e rmu'.- nn]m-ﬂ s -'| .pt:.ﬂpmp nog termos do

disposto nesta Lei e na Legislagdo Federal. /
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SECAO II
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO

ARTIGO 101 - Em caso do descumprimento das condigdes e prazos
previstos nos Arts. 98, 99 e 100 desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera a
aplicacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo,
mediante a majoracdo da aliquota durante cinco exercicios fiscals consecutivos, nos
termos estabelecidos através de instrumento juridico apropriado.

ARTIGO 102 - Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo
seja atendida em 05 (cinco) anos, o Poder Executivo Municipal manterd a cobranga
pela aliquota maxima até que se cumpra a obrigacdo, podendo proceder a
desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 17 - Os titulos da divida publica previstos no caput deste Arligo terdo
prévia aprovagdo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez)
anos, em prestagoes anuais, iguails e sucessivas, asscgurados o valor real da
indenizagdo, nos termos do § 2°, do Art. 8° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho
de 2001, e juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - A partir da incorporagio do imovel ao patriménio publico, o©
Poder Executivo Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, diretamente ou por meio de alienagdo ou concessdo a
terceiros, observado nesses casos, o devido procedimento licitatério.

ARTIGO 103 - £ vedada a concessdo de isengdes ou de anistia
relativas a tributac@o progressiva de que trata os Art. 101 e 102,

ﬂ SECAO 111
DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

ARTIGO 104 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar o
proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir, L193ﬁ(19 o referido imadvel
LOr COtsidCIad Hecessdl 10 paid 1lils de:

I - implantacdo de equipamentos urbanos {.Jé}munitérios;
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II - preservagao quando o imdvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural; e

III - servir a programas de regulariza¢do fundiaria, urbanizacio de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagio de interesse social.

PARAGRAFO UNICO: A mesma faculdade poderd ser concedida ao
proprietario que doar ao Poder Piblico seu imovel ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos I a 111 deste Artigo.

ARTIGO 105 - A Transferéncia de Potencial Construtivo serd
autorizada mediante analise efetuada pelo Poder Executivo Municipal e
manifesta¢do do Conselho da Cidade, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e
Defesa do Patriménio Cultural e do Conselho Municipal de Habitacao.

PARAGRAFO UNICO: As possivels 4reas, percentuais e
procedimentos necessarios @ implantagio do instrumento de Transferéncia de
Potencial Construtivo serdo estabelecidos através de instrumento juridico adequado.

SECAO TV ’
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

ARTIGO 106 - O Poder Executivo Municipal podera facultar ao
proprietario de imével o Consdreio Imobilidrio, como forma de viabilizar a
urbanizagao, edificagdo ou recuperacio ambiental deste imével.

ARTIGO 107 - Para os fins desta Lei considera-se Consércio
Imobilidrio a transferéncia de imével particular ao Poder Executivo Municipal e,
apos a realizagdo das intervencdes, o proprietario recebe como pagamento parte do
imovel devidamente utilizavel. :

PARAGRATFO UNICO: O valor da parcela do imovel a ser entregue
ao proprietario serd correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das
intervengdes, observado o § 2°, do Art. 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho

de 2001, /
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serdo fixadas por Lei municipal e conirato firmado gntre as partes envolvidas,
contendo, no nunmo: /
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§ 1° - A partir do recebimento da notificagdo prevista no caput deste
Artigo o0 Poder Executivo Municipal tera 30 (trinta) dias para se manifestar por
escrito sobre a aceitagdo da proposta, devendo publicar em jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida ¢ da intengdo de
aquisigao do imodvel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 2° - Transcorridos 30 (trinta) dias da notificag@o prevista no caput sem
manifestagdo do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a
realizar a alienagdo para terceiros, nas condig¢des da proposta apresentada.

§ 3° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do
instrumento publico de alienagdo do imovel.

§ 4° - A alienagdo a terceiros processada em condigdes diversas da
proposta apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do
disposto no § 5° do art. 27, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 5° - Na ocorréncia da hipotese prevista no § 4°, deste Artigo, o Poder
Puablico poderd adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

ARTIGO 112 - A utilizagdo do potencial construtivo ou de
adensamento para imoveis podera ser exercida acima do Coeficiente de
Aproveitamento (CA) do imovel através da Outorga Onerosa do Direito de
Construir e mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio.

§ 1° - Para os fins desta Lei considera-se:
I - coeficiente de aproveitamento (CA): aque]@ﬁnido na Lei

VI Pl ue Lolgdiuciw ¢ Paicelalucuto du D;ILH.LJI.,
I1 - contrapartida financeira: o valor econdmjco a ser pago ao Poder

Publico;
II1 - beneficidrio: o proprietario do imoével.
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§ 2° - A concessdo da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Conselho da Cidade, caso se verifique possibilidade de impacto néo
suportavel pela infra-estrutura ou pelo meio ambiente.

ARTIGO 113 - Lei Municipal especifica estabelecera as areas e ag
condicdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando, dentre outras, as seguintes condigoes:

I - a férmula de calculo para a cobranga;

I - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
IIT - a contrapartida do beneficiario; e

IV - os indices admissiveis em cada local delimitado.

ARTIGO 114 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar a
Outorga Onerosa do Direito de Construir, para imoveis edificados irregularmente
como medida de regularizagdao do imoével, desde que garantidas as condigdes de
salubridade e estabilidade da edificagao e a salubridade das edifica¢des do entorng
desde que respeitadas as normas ambientais e observada a pmtegﬁﬁ do Patriménio
Cultural.

PARAGRAFO UNICO: O Poder Publico Municipal poder solicitar a
apresentacdo de laudo assinado por profissional devidamente habilitado para atestar
as condigdes previstas no caput deste Artigo.

ARTIGO 115 - Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida
da outorga onerosa serfio aplicados com as finalidades previstas nos incisos I a VI,
do art. 26 da Lei Federal n°, 10.257, de 10 de julho de 2001 e, preferencialmente,
canalizados na recuperagéio urbana e ambiental dos assentamentos habitacionais
precarios e de baixa renda.

~ SECAOVII
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

ARTIGO 116 - O Poder Executivo I\“Il]lﬂ{:ip/’ﬂ/pﬂdﬁl'ﬁ promover
Operacdes Urbanas Consorciadas, visando alcangar transfotmacdes urbanisticas e

§:s : tey T ¥ 1 Pt g
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ARTIGO 117 - Para os fins desta Lei considera-se Operacdo Urbana
Consorciada o conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal, com a participagio e recursos de proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados.

ARTIGO 118 - A aplicacdo da Operagao Urbana Consorciada serd
definida por lei municipal especifica para cada caso, que devera conter o Plano de
Operagao Urbana Consorciada, incluindo, no minimo:

I - finalidade, bem como o interesse publico na operagdo proposta e
anuéncia de, no minimo, 80% dos proprietarios, moradores € usuarios permanentes
da area de intervengdo e manifestagdo do ¢rgdo responsavel pelo Plancjamento e
Gestdo:

Il - delimitagdo da area de intervencdo e influéncia do projeto, com
descri¢ao da situagdo de propriedade e posse dos imdveis, uso e ocupacdo do solo
existentes e condigdes da infra-estrutura e equipamentos comunitérios;

HI - estude de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos termos dos Artigos
desta Lei:

IV - programa de atendimento econdmico e social para a populagio
diretamente afetada pela operagéo;

V - programa basico de ocupacio da drea;

V1 - plano de operacionalizagéo, contendo orgamento, cronograma
fisico-financeiro do projeto e fontes de financiamento:

VII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes ¢ investidores privados em fun¢fio da utilizacio dos beneficios
decorrentes da implantagdo da Operacéo Urbana Consorciada; e

VII - forma de controle da operagiio, obrigatoriamente compartilhado
com representacio da sociedade civil.

ARTIGO 119 - Poderdo ser previstas nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, mediante contrapartida fornecida pelo interessado, conforme critérios
estabelecidos por lei municipal especifica:

y

I - modificagao de indices e caracteristicas dc:;/pﬁcclamenta, uso e
ocupacdo do solo e suhsolo, bem comn alteraciies de narmac edilicing. considerada
0 impacto ambiental delas decorrente; e
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I1 - regularizagéo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas
em desacordo com a legislacio vigente.

ARTIGO 120 - Os recursos obtidos na forma do inciso VII do Art. 116
serao aplicados exclusivamente na propria Operagao Urbana Consorciada.

SECAO VIII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ARTIGO 121 - Os empreendimentos de impacto, adicionalmente ao
cumprimento  dos demais dispositivos previstos na legislacio urbanistica e
ambiental, terdo sua aprovagdo condicionada & elaboragéo e aprovacio de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pelos Orgéos competentes da
Administracdo Municipal.

§ 1° - Considera-se empreendimento de impacto aquele que por sua
localizagdo, porte e grau de incomodidade, definidos na Lei de Zoneamento e
Parcelamento do Solo, sera objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 2° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser aprovado
em reunido com participagio da comunidade envolvida.

ARTIGO 122 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade
de vida da populacio residente ou usuaria da drea em questdo e seu entorno,
devendo incluir, no que couber, a analise e proposigéo de solugio para as seguintes
questoes:

I - adensamento populacional;

IT - uso e ocupacio do solo;

IIT - valorizacdo imobiliaria;

IV - dreas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua ¢ de energia
elétrica, bem como geracio de residuos solidos, liquidos ¢ eﬂuepiés de drenagem de
aguas pluviais; St

1 - Lquipauiciiue collluailarivs, Conie vs de saude e educacao;
VII - sistema de circulacdo e [mnsporﬁf incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento,

carga ¢ descarga, embarque e
desembarque; / ;
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VIII - poluigdo sonora e do ar;

IX - impacto socio-econdmico na populagdo residente ou atuante no
entorno;

X - ventilagdo e insolagéo.

ARTIGO 123 - O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou
minimizar impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, deverd
solicitar como condigdo para aprovagio do projeto alteragdes e complementacoes
no mesmo, bem como a execugdo de melhorias na infra-estrutura urbana e de
equipamentos comunitarios, tais como:

| hampliagﬁo das redes de infra-estrutura urbana;

I1 - area de terreno ou area edificada para instalacio de cquipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

II - ampliacio e adequag@o do sistema viario, faixas de desaceleragio,
ponto de dnibus, faixa de pedestres, semaforizacio:

IV - prolegao actstica, o uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incomodos da atividade;

V - manutengao dL imoveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, historico, artistico
ou cultural, bem como recuperagio ambiental da area:

VI - cotas de emprego e cursos de capacitagio profissional, entre
outros;

VII - percentual de habitagio de interesse social no empreendimento:

VI - possibilidade de construgéo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

§ 1° - A aprovagio do empreendimento ficard condicionada a assinatura
de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e Servigos necessarios a
minimizagdo dos impactos decorrentes da implantacio do empreendimento e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, arites da finalizaco

.;\..r i il
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§ 2° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, antes da
aprovacdo do empreendimento, que ficario disponiveis para consulta e
manifestagfio no dérgdo competente do Poder Executivo Municipal, por qualquer
interessado, pelo prazo de 30 (trinta) dias.

ARTIGO 124 - A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboracio e a
aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislagdo ambiental.

i SECAO IX
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)

ARTIGO 125 - O Poder Executivo Municipal em posse de suas
atribui¢des legais podera utilizar-se do instrumento de Concessdo de Direito Real de
Uso (CDRU), de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizagdo,
industrializagio, edificacio, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesso social,

_ TITULO X ’
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E, FINAIS

ARTIGO 126 - O Plano Diretor instituido por esta Lei sera revisto a
cada 5 (cinco) anos através de processo participativo coordenado pelo Conselho da
Cidade e realizado pelo Poder Executivo Municipal

ARTIGO 127 - Durante a vigéncia desta Lei as propostas de alteragio
deverdo obrigatoriamente ser encaminhadas para andlise e elaboracio de parecer
pelo Conselho da Cidade e demais conselhos afins.

ARTIGO 128 - Ficam definidos os seguintes prazos, a partir da
publicagdo desta Lel, para:

I - implanta¢do do Conselho da Cidade e do Fundo de Estruturacio
Urbana - 120 (cento e vinte) dias;

I - implanta¢@o do Conselho Municipal de Meio Ambiente e Defesa do
Patriménio Cultural e do Fundo Municipal de Meio Ambiente 7120 (cento e vinte)
dine: e

I - implantacédo do Fundo Municipal de ’_Ifabitm;ﬁn — 120 (cento e
vinte) dias;
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IV - elaboracio dos Planos das Politicas de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Economico — 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias;

V - implanta¢do do Programa Municipal de Regularizacao Fundiaria —
180 (cento e oitenta) dias;

VI - implantagdo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo
Territorial — 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias;

VII - elaboracdo da Lei de Zoneamento e Parcelamento de Solo — 60
(sessenta) dias;

VIII - elaboragio do Codigo de Obras e Posturas — 60 (sessenta) dias.

ARTIGO 129 - O Poder Executivo Municipal atualizara a Estrutura
Administrativa, no que fizer necessario, no sentido de atender 4s necessidades
impostas para implantagdo deste Plano Diretor.

ARTIGO 130 - As despesas decorrentes da‘execugao da presente Lei
Cmnp]unemal correrac por conta das dotagOes pmpnas do orcamento, que se
necessario, serao suplementadas.

ARTIGO 131 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposig¢des em contrario.

. Prefeitura do Municipio de Caieiras, em 10 de Outubro de 2.006
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